/ WOIT GMINY BOISZ0OWY

ul. Gaikowa 358
43-220 Bojszow) Bojszowy. dnia 03.08.2017 r.
RAN1.6730.55.2017

DECYZJA
ustalajaca warunki zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i 2 i art. 60 ust.] oraz art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz. U. z 2017t. poz. 1257) w zwiazku z Postanowieniem Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego z dnia 2 czerwea 2017r. — znak pisma; SKO — UL — 426/411/ 8667/17/PS jole)
rozpatrzemiu wniosku z dniz 18 maja 2017 r. (wplyw do UG Bojszowy 21 czerwca 2017r)
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mosiéw: 43 — 100 Tychy. ul. Budowlanych 59 reprezentowanego
przez Pana Jozefa Wilczka zamieszkatego przy ul. Junakow 7. 43-100 Tychy

Wojt Gminy Bojszowy

ustala
warunki zabudowy
dla

dla inwestveji pod nazwa:

Budowz parkingu wraz z przebudows zjazdu przy ul.
Szkolnej 70 w Tychach Wilkowyjach

L. Podstawowe dane charaktervzujace inwestycje

1. Teren inwestycji:

1) dziatki nr 1513/22, 1511/22 i 1195/26 polozone w miejscowosci Tvchy przy
ul. Szkolne; 70.

2. Zakres rzeczowy:

1) Parking - 14 stanowisk posiojowych wraz z. chodnikami. zieleficami.
Nawierzchmia parkingu rozbieralna z kostki brukowo — betonowej na podbudowie
- thuczniowej.,

2) Oswietlenie parkingu - w formie o$wietlenia parkowego — ok. 10 szt opraw
x 70 W/kazda tj. 8.4 kW/dobe.
3) Odwodnienie — do istnigjace] kanalizacji deszczowej lub zbierane do zbiornikow
z wywozem do oczyszczalni sciekow,
4) Przebudowa kolidujacej sieci elektrycznej na zjezdzie,
5) Usuniecie kolidujacych drzew i w wykonanie ramach tego zastepczych nasadzen.
3. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji:

1) powierzchnia zabudowy — 900 m®,
2) powierzchnia uzytkowa: nie dotyezy .
3) kubatura: nie dotyczy.

4. Wiasnosd terenu:

1) wedhug wypisu z rejestru gruntow.

—



IL. Warunki lokalizacji inwestycji wvnikajace z przepisow odrebnveh

1. Przy projektowaniu 1 realizacji inwestycji nalezy spelni¢ wymogi 1 ograniczenia
wynikajace z nizej wymienionych przepisow:
1) Ustawy z dnia 2] sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz U z 2016r. poz. 2147)

a) dostgp do drogi publiczne] powinien umoziiwiac prawidlowe i racjonaine
korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na dziatce.

2) Ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne | kartograficzne (tekst jedn.
Dz U. z 2016r. poz.1629 z péin. zm.),

a) Inwestor jest obowiazany:

_ uzgadniaé¢ usytuowarnie projekiowanych  sieci uzbrojenia terenu
z wasciwymi starostami.

— zapewni¢ wyznaczenie, przez jednostki uprawnione do wykonywama prac
geodezyjnych. usytuowania obiektow budowlanych ~wymagajacych
pozwolenia na budowe:

2. Inwestycje nalezy projektowac w sposdb okreslony w przepisach. w tvm techniczno —
budowlanych oraz zgodnie zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowege, bezpieczenstwa konstrukcjl.
bezpieczenstwa uzytkowania. odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych,
ochrony przed halasem oraz oszczednosdei energil | odpowiednie] 1zolacyjnosci
cieplnej przegrod.

[II. Warunki i zasady zagospodarewania teremu oraz jego zabudowy W zakresie
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Forma i gabaryty planowane] inwestycji:
1) linia zabudowy — nie dotyczy.
2) szerokosc elewacji frontowej — nie dotyczy.
4) geometria dachu: nie dotyczy.
5) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej od $redniego poziomu terenu przed
otownym wejsciem do budynku — me dotyczy.

2. Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosupku do powierzchni  dziatki
budowlane] — nie dotyczy.

3. Udzial powierzchni biologicznie czynngj W stosunku do powierzchni catego terenu
objetego wnioskiem — 30%.

IV. Warunki i zasady zagospodarowania teremu oOraz jego zabudowy W zakresie
ochrony §rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Nalezy zachowa¢ warunki ochromy érodowiska oraz warunki korzystania z jego
zasobow, z uwzglednieniem Zrownowazonego rozwoju wynikajace z wymagan
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2016 r.,
poz. 672), aw szczegdInoscl poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie,

2) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania,

3) stosowanie rozwigzan. ktore ogranicza zmiane Stosunkow wodnych do
rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewzigcia.,

4) zapewnienie oszczednego Korzystania z terenu W trakcie przygotowania
i realizacji inwestycji.
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2. Stosownie do wymogu Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r o utrzymaniv czystosci
i porzqdku w gminach (Dz. U 20]7r. poz. 1289) — wihadciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosc i porzadku przez:

1) wypesazenie nieruchomosei w urzadzenia stuzace do zbierania odpadow

komunalnych - ogolnodostepne pojemmiki na odpady,

2) zbieranie powstatych na terenie nieruchomosc odpaddéw komunalnych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy ustalajacej szczegotowe
zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

3. Stosownie do wymogu Usiawy = dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst Jjedn. Dz.
U z2017r poz 1121) — gospodarke wodami i sciekami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadg ZrOWNOwazonego TOZWOJU, a W szczegdlnoscet:

1) wiasciciel gruntu, o ile Przepisy ustawy nie stanowia maczej. nie moze:

a) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwiaszeza kierunku odptywu znajdujacej
si¢ na jego gruncie wody opadowej. ani kierunku odplywu ze zrodet — ze
szkodg dia gruniéw sasiednich.

b) odprowadzac wad oraz sciekow na grunty sasiednie,

2) na wiascicielu gruntu ciazy obowiazek usunigcia przeszkod oraz zmian
w odptywie wody. powstatych na Jego gruncie wskuiek przvpadku lub dziatania
0s0b trzecich. ze szkodz dia gruniow sasiednich.

3) Jezeli spowodowane przez wihasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajg na grunty sasiednie. Wojt. burmistrz lub prezvdent miasta
moze, w drodze decyzji. nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrocenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.

V. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i kemunikacji

1. Obstuga komunikacyjna 7 ul. Szkoine
2. Zgodnie z postanowieniem z dnmia 27.07.2017 1. znak pisma: DDA-
14/374/5401/17/APE Miejski Zarzad Ulic i Mostow w  Tychach uzgadnia
wnioskowana inwestvcie.

Potrzeby parkingowe nalezy zapewnic na wnioskowanym parkingu.

Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy.

Zaopatrzenie w energic elektryczng - z projektowanego przytacza.

Sposoéb odprowadzenia sciekow — nie dotyczy

s w

V1. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych

Teren planowanej inwestyci; zlokalizowany jest poza terenem gorniczym.

VIL. Ustalenia dotyczace terendw Zagrozonych esuwaniem sie mas ziemnych

1. Teren planowanej inwestycji nie jest objety rejestrem osuwisk mas ziemnych.
2. Na etapie projektu budowlanego nalezv stosowa¢ przepisy w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiekiéw budowlanych.

VIIL. Ustalenia dotvezace ochrony gruntéow rolnyeh i le$mych

Teren planowane] inwestvcji nie wymaga decyzji zezwalajacej na wylaczenie
z produkcji rolnej. o ktére] mowa w art, 11 ust ] ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 201 7r. poz. 1161).

IX. Warunki wynikajgce z ochrony intereséw oséb trzecich




1. Nalezy zachowal warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej.

okre§lone m.in. W przepisie artl. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks
cywilny (Dz. U. Z 2017 1. poz. 459) - nwestor powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac sie od dzialan, ktore by zakiocaly korzystanie
7 mieruchomosci sasiednich ponad przecieng miare. wynikajaca z€ spoteczno -
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci 1 stosunkow miejscowych., w Ty od
dziataf polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne].

7. Nalezy zachowaé warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosei korzystama
z wody, kanalizacji. energii elektrycznej 1 cieplnej oraz ze érodkow lacznoscl.

3. Nalezy zachowac warunki w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Nalezy zachowat warunki w zakresie ochrony przed uciazliwosciami powodowanymj
przez hatas.

5. Nalezy zachowal warunki w zakresie ochrony przed zanieczysSzezeniem powietrza,
wody i gleby.

6. Nalezy zachowat wymagania wynikajace Z obowiazujacych przepisow odrebnych.
oraz:

1) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca
7(010r. w sprawie ochrony przeciwpo?.arowej budynkow. innych obiekiow
hudowlanych i terendw (DZ. U. Nr 109. poz. 719);

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dmia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow techmicznych. jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich psytuowanie
(tj.Dz. U.z 2015 r. poz. 1422):

3) art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. © gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 1. poz. 2147): ..dostep do drogi publiczne] powinien umozliwiac
prawidiowe 1 racjonalne korzystanie Z budynkéw 1 urzadzen polozonych na te]
dzialce”.

X. Linie rozgraniczajgce teren inwestycjl

Zgodnie 7 oznaczeniem na zalaczniku graficznym.

Uzasadnienie

A rzAaNE e

Podstawa wydania decyzii ustalajace] warunki zabudowy sa przepisy ustawy Z dnia
27 marca 2003r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawodawca przyjat tad przestrzenmy oraz zrownowazony rozwoj jako podstawe
dziatan kszialtowania polityki przestrzennej Przez jednostki samorzadu terytorialnego
w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele ] ustalania zasad ich zagospodarowania
oraz zabudowy.

Wnioskowana inwestycja planowana jest na terenie. dla kiorego ustalenia
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy utracilty moc
7, dniem 1 stycznia 2004r. (art. 87, pkt. 3 ustawy O planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Z dnia 27 marca 20031.).

Stosownie do art. 59 ust.] ustawy O planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie parkingu Wwraz
z przebudowa zjazdu przy ul. Szkolnej w Tychach Wilkowvjach wymaga ustalenia warunkow
zabudowy w drodze decyzil.

o«
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Biorac powyzsze pod uwage WOt Gminy Bojszowy wszezal postepowanie
W sprawie wyvdania decyzjl. '

Postepowanie zostato przeprowadzone zgodnie z:

1) przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego.
2) ustawg z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z poZi.
ZIm.

Zgodnie z art.10 §1 1 art. 61 §4 ustawy z dmia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyinego (Dz. U. z 2017 1. poz. 1257) strony postepowania zostaty
powiadomione pismem z dnia 26.06.2017r. (znak pisma: RAN.1.6730.55.2017) o wszczetym
postepowaniu administracyjnym 1 0 zebraniu dowoddéw w sprawie.

Strony postepowania nie wniosty uwag.

W postepowaniu dokonano analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu
wynikajacvch z przepisow odregbnyvch. a takze stanu faktveznego i prawnego terenu. na
ktorym przewidwe sie realizacje mmwestycjl. realizujac wymog Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu usialania wymagar dotyczacvch
nowe] zabudowy i zagospodarowania ierenu w przypadku braku planu (Dz. U. Nr 164,
poz.1588). stwierdzajac co nastepuje:

1. zgodnie z art. 6] wust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennvm wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe
jest ma zasadzie komtynuacji funkcji. jednakze przedmiotowa inwestvcja dotvezy
wydzielenia terenu pod parking wraz z przebudowa zjazdu. co stanowi urzadzenie
infrastruktury technicznej. Zgodmie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do linii
kolejowych. obiekiow limowych 1 urzadzer infrastruktury technicznej. W zwiazku
z powyzszym odstepuje sie od analizy funkcii @l wnioskowanej inwestvcji

2. teren planowane] inwestycji ma dostep do drogi publicznej — ul. Szkolnej,

3. projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia inwestvevinego.

4. planowana inwestvcia nie znajduje sie na teremach. dla ktorveh istnieje obowiazek
sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw szczegbdlnych,

5. planowana inwestycja nie ogramiczy dotvchezasowyeh mozliwosel uzytkowania

sasiednich dziatek.
6. wrnuoskowana inwestycja planowana jest na ierenie. dla ktdrego ustalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennegoe miasta Tychy utracity moc z dniem
1 stvezmia 2004 r.  (art. 87. pkt. > ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.).
Zgodnie z art. 53 ustawy o planowaniu ] zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
wydaje si¢ po uzgodnieniu z :
- Miejskim zarzadem Ulic 1 Mostow w  Tychach -~ Postanowienie
z drua 27.07.2017 1. — znak pisma: DDA-14/374/5401/17/APE
- Wydzialem Komunalnym, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, Urzad Miasta
Tychy — Postanowienie z dnia 10.07.2017 r. — znak pisma: IK0.6730.1.2017
- Slaskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach, Biuro
Terenowe Bierun — Postanowiemie z dnia 11.07.2017r. — znak pisma:
DZ/TH/1050/2017 &
Zgodnie z art. 60 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyz)i sporzadzita osoba spelniajaca warunki,
o0 ktorych mowa w art. 5 pkt 4 cvi. ustawy.



W éwietle powyzszych okolicznosci prawnych i faktycznych. w ocenie tutejszego
organu, nie stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji i postanowiono jak
W sentencii.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym niniejsza
decyzja nie rodzi praw do lereny oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien o0sob
trzecich.

Wnioskodawey, kiory nie uzyskal prawa do leremu nie przystuguje roszczenie 0 zwrol
nakiadow poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjq ustalajacq warunki zabudowy.
Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkow [ zalecen
zawartych w opiniach i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

Decyzja zachowuje waznosé bezlerminowo. chvba. ze zostanie uchwalony plan miejscowy.
kiorego ustalenia bedq inne niz w przedmiotowe] decyzji (art. 63 ust. | pki 2 ustawy jw.).
Przepisu tego nie stosuyje Sie. jezeli zostanie wydana ostateczng decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Usvtuowanie obiekiow budowlanych wegledem gramic nieruchomosci. jest, co do zasady,
domeng Prawa budowlanego | rozsirzygane jest na eiaple pozwolenia na budowe (wyroki
WSA: IT SA/GL 127/11, Il SA/Bk 986/12, Il SA/Po 835/13).

(d niniejsze] decyzji przyslhuguje stropom odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego (40 — 032 Katowice, ul. Dabrowskiego 23) za posrednictwem
Wojta Gminy Bojszowy w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

WOJT NY/BOJSZOWY
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Zalaczniki:
— Zatacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy - w skali 1:2000.

Dokumentagja stanowiaca podstawe wydaniz decyzji mnajduje sie do wgladu w Referacie  Planowania Przestrzennego.
Geodezji. Nieruchomoscei i Rolnictwa Urzedu Gminy Bojszowy.

Optata skarbowa.
Zwolniono 7 optaty skarbowej— zgodnie z art. 7 pkt 3 uslawy 2 dnia 16 listopada 2006r. 0 optacie skarbowsj (Dz. U. z 2016r.
poz. 1827 z poZn.zm)
Adrian Kuczowicz. Podinspektor Referatu Planowaniz Przestrzennego. Geodezji. Nieruchomosei | Rolmictwa

Otrzymujg:
i. Adresat
2. a/aRAN
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WOJTA GMINY BOJSZOWY
0 WARUNKACH ZABRUDOWY
NR RaN.A..6730352017 ZDN1A 0208.L047
SKALA 1:2000
(zalacznik nr 1)

OZNACZENIA:

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCH
| (GRANICE TERENU OBJETEGCO WNIOSKIEM.
OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCH -
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