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DECYZIJA

O WARUNKACH ZABUDOWY
Stosownie do art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 23 z péin. zm.) i art. 50-67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r,, poz. 1073), w zwigzku z Postanowieniem
Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach Nr SKO-UL/426/176/3059/17/RS z dnia
28 lutego 2017 r. wytgczajgcym Prezydenta Miasta Tychy z postepowania administracyjnego o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskiem z dnia 20 marca 2017 r. i jego uzupetnieniem z dnia
12 kwietnia 2017 r. Pana Wojciecha tyko — Dyrektora Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach,
dziatajgcego w imieniu Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach na podstawie pefnomocnictwa
nr0113/274/10 z dnia 7 grudnia 2010 r. udzielonego przez Pana Andrzeja Dziuby — Prezydenta Miasta
Tychy, oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164,
poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri [ nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589)

BURMISTRZ MIASTA BIERUNIA

USTALA DLA MIEJSKIEGO ZARZADU ULIC | MOSTOW W TYCHACH
WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYC P.N.:

~»BUDOWA MIEJSC POSTOJOWYCH PRZY UL. RODAKOWSKIEGO W TYCHACH ORAZ BUDOWA
PARKINGU WRAZ ZE ZIAZDEM Z UL. JASKOWICKIEJ W REJONIE SKRZYZOWANIA
Z UL. HARCERSKA W TYCHACH"
- dziatki nr 3401/5, 3404/5, 1073/5, 3403/5 (obreb Tychy, k.m.1)
ul. Rodakowskiego i ul. Jaskowicka, Tychy

. RODZAJ INWESTYCII:

1}  Nazwa inwestycji:
»,Budowa miejsc postojowych przy ul. Rodakowskiego w Tychach oraz budowa parkingu wraz
ze zjazdem z ul. Jaskowickiej w rejonie skrzyzowania z ul. Harcerska w Tychach”.

2)  Adres inwestycji:
dziatki nr 3401/5, 3404/5, 1073/5, 3403/5 (obreb Tychy, k.m.1) ul. Rodakowskiego
i ul. Jaskowicka, Tychy.

3) Zakres inwestycji:
a) budowa zjazdu na parking z ul. Jaskowickiej,
b) budowa parkingu dla samochoddw osobowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych,
c) budowa drogi manewrowej,
d) budowa zatoki parkingowej dla samochoddw osobowych przy ul. Rodakowskiego, w tym

dla osob niepetnosprawnych,

e) budowa chodnikow,
f) budowa odwodnienia parkingu,
g) budowa oéwietlenia parkingu i zatoki parkingowej,
h) remont istniejgcego chodnika i sciezki rowerowe;j.



WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Rodzaj zabudowy: infrastruktura techniczna.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Planowana inwestycja jest inwestycja linowg i nie stanowi nadziemnego obiektu
kubaturowego, wiec nie mozna méwic o zastosowaniu analizy cech zabudowy powstajgcej do
cech zabudowy istniejgcej. W ocenie organu przyjeto, ze przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) nie znajdujg
zastosowania w przedmiotowej sprawie,

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

szerokosc jezdni zjazdu—do 7,0 m,

dtugoéé drogi manewrowej— do 55,0m,

szerokos¢ drogi manewrowej — do 6,0m,

dlugosé chodnikéw — do 120m,

szerokosé chodnikéw — do 2,5m,

diugosé remontowanego chodnika i sciezki rowerowej —do 62,0 m.

4. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspdtczesnej:

4. 1. Wnioskowana inwestycja nie jest pofozona w zasiegu lub w sasiedztwie terendw oraz
obszardw, o ktérych mowa w art.73 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519).

4. 2. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg i nie wystepujg na nim
obszary | obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Dziatki, na ktorych zlokalizowana jest
inwestycja nie leza w obszarze objetym formami ochrony zabytkdw, wymienionymi w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
{Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 z pdin. zm.), ani nie 53 ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
zatwierdzone] zarzadzeniem Nr 0050/209/13 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 2
wrzesnia 2013 r. w sprawie utworzenia gminnej ewidencji zabytkow dla miasta Tychy.

4. 3. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.

4.4. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.5. Zgodnie z pismem Wydziatu Komunalnego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Gminy
Miasta Tychy Planowana nr 1K0.6220.19.2017.AZP z dnia 11 kwietnia 2017 r.,
przedmiotowa Inwestycja nie wymagana uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowisko oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2016 r.,, poz. 353 z pdin. zm.) i nie nalety do kategorii wskazanych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

5.1. Przedmiotowa inwestycja, w fazie eksploatacji nie wymaga zapotrzebowania w wode,
kanalizacje sanitarna, gaz, ogrzewanie.

5.2. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejace] kanalizacji deszczowej —
poprzez budowe przykanalikow i wpustow ulicznych oraz do istniejgcych wpustow.

5.3. Postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami
ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz przepisach ustawy o utrzymaniu porzgdku
i czystosci w gminach.

5.4. Zasilanie w energie elektryczng do oswietlenia ulicznego poprzez wpiecie do
istniejacego stupa przy ulicy Jaskowickiej zgodnie z warunkami okreslonymi przez
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Wydziat Komunalny, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta w Tychach
pismem z dnia 06.04.2017 r. nr 1K0.7012.1.47.2017 MC.

6. Komunikacja.

6.1. Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie z poprzez zjazd z ul.
Jaskowickie] dz. Nr 3401/5, bezposrednio z ul. Rodakowskiego dz. 3401/5. Miejski
Zarzad Ulic i mostéw w Tychach postanowieniem nr DDA-14/261/3909/17/APE z dnia
18 maja 2017 r. (wplyw do tut. Urzedu 29 maja 2017 r.) zaopiniowat pozytywnie
realizacje inwestycji na dziatkach nr 3401/5, 3404/5, 1073/5, 3403/5 (obreb Tychy,
k.m.1) ul. Rodakowskiego i ul. Jaskowicka, Tychy.
6.2. Przyjete rozwigzania powinny spetnia¢ wymagania ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych oraz Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.
7. Warunki ochrony gruntéow rolnych.

W zwigzku z obowigzujgcym od 4 wrzesnia 2014 roku art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) przepisow rozdziatu 2

ustawy nie stosuje sie do gruntdw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Dziatki na ktorych realizowana bedzie inwestycja objeta przedmiotowym wnioskiem stanowia

uzytki dr, B, zatem nie podlegajg ochronie okreslonej przepisami ustawy o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych.

8. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycja nie moze narusza¢ wystepujgcych w obszarze oddzialywania obiektu

uzasadnionych intereséw osdb trzecich, a w szczegdlnosci w zakresie: zapewnienia dostepu do

drogi publicznej, dostepu swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej,

prawidiowego odplywu wdéd opadowych oraz srodkéw {acznosci, ochrony przed

ucigzliwoéciami powodowanymi przez haftas, zakidcenia elektryczne, ochrony przed

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych w tym terendéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz naturalne osuwanie mas
ziemnych.

9.1. Teren inwestycji potoZony jest poza granicami terendw i obszardw gorniczych. Nie lezg
na terenach goérniczych, ani na terenach udokumentowanych ziéz kopalin,
wymienionych w ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” zatwierdzonym uchwatg Nr 0150/111/40/2002 z dnia
18 grudnia 2002 r,

9.2. W granicach terenu inwestycji nie wystepuja:

1) obszary osuwania sie mas ziemnych,

2) ohszary szczegdlnego zagroienia powodzig (wg map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 2015 r.,
dla obszaréw, o ktdrych mowa w art. 88d ust. 2 i art. 88e ust. 1 ustawy Prawo wodne).

lll. INWESTYCJA ZOSTALA UZGODNIONA Z:

1.

Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Tychach - postanowienie nr DDA-14/261/3909/17/APE
z dnia 18 maja 2017 r. (wptyw do tut. Urzedu 29 maja 2017 r.) - wlasciwym zarzadca drogi — na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
u.p.z.p.).

IV, INWESTYCJIA POWINNA UWZGLEDNIAC PRZEPISY:

L

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290 z pdzn. zm.)



2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015r.
poz. 1422).

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. z 2016 r. poz. 1987 z pdzn. zm.).

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.519).
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1440 z pdin. zm.).
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 1., poz. 2134).

R Sl

V. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCIl - teren inwestycji zostat oznaczony na mapie
w skali 1:1000 stanowiacej zatgcznik do niniejszej decyizji.

UZASADNIENIE

O wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n. ,Budowa miejsc postojowych przy
ul. Rodakowskiego w Tychach oraz budowa parkingu wraz ze zjazdem z ul. Jaskowickie] w rejonie
skrzyzowania z ul. Harcerskg w Tychach” - dziatki nr 3401/5, 3404/5, 1073/5, 3403/5 (obreb Tychy,
k.m.1) ul. Rodakowskiego i ul. Jaskowicka, Tychy. Inwestor wystgpit dnia 20 marca 2017 r. Dnia
12 kwietnia 2017 r. wniosek zostat uzupetniony. Dziatki objete zakresem ww. wniosku znajdujg sie
w obszarze dla ktérego ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy utracily moc z dniem 1 stycznia 2004 r. (art. 87, pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i aktualnie nie sg objete obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu
miejscowego, ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy wymaga zmiana sposobu
zagospodarowania.

W przedmiotowym postepowaniu dokonano stosownej analizy warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy opracowano po uzgodnieniu z:

1. Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Tychach - postanowienie nr DDA-14/261/3908/17/APE
z dnia 18 maja 2017 r. (wplyw do tut. Urzedu 29 maja 2017 r.) 2017 r. - wlasciwym zarzadcg
drogi — na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej u.p.z.p.).

Zgodnie z art. 61 § 4 K.p.a, strony przedmiotowego postepowania zostaly powiadomione pisemnie.
Na etapie prowadzonego postepowania uwag nie zgtoszono.

Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste samorzadu zawodowego urbanistow.
Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaf sporzadzony przez osobe o ktérej mowa w art.5 pkt.1.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwiagzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
iuprawniefi oséb trzecich; wnioskodawcy, ktdéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki
zabudowy.

Decyzja zachowuje wainos¢ bezterminowo, chyba Ze zostanie uchwalony plan miejscowy,
ktérego ustalenia bedg inne niz w przedmiotowej decyzji (art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Przepisu tego nie stosuje sie, jeieli zostanle wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.



POUCZENIE

Od decyzji tej sfuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Miasta Bierunia w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Odwotanie nalezy skladac w dwadch egzemplarzach.

Integralng czes$c niniejszej decyzji stanowig odpowiednio ponumerowane i opieczetowane
zatgczniki - do weladu w Urzedzie Miejskim w Bieruniu, pokdj nr 17, pietro I, segment A w godzinach
urzedowania.

Optaty skarbowej nie pobrano w oparciu o art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (Dz.U. z 2016 r. poz. 1827 z pdzn. zm.).

ZALACZNIKI: £ W)
- mapa przedmiotowego terenu oraz wynik analizy
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Otrzymulg:

1. Pan Wojciech tyko = Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Ulic | Mostéw w Tychach, dzlalajacy w Imleniu Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostdw w Tychach,
2. Gmina Miasta Tychy — Prezydent Miasta Tychy, al. Niepodleglosci 49, 43-100 Tychy,

3. Miejski Zarzad Ulic i Mostdw, 43-100 Tychy, ul. Budowlanych 59,

4, Wspéinota Zespolu Garaly w Tychach ul. Rodakowsklego, 43-100 Tychy, ul. Rodakowskiego 45/18;

5. afaGN
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