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Dotyczy: udzielenia zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno — budowlanych w przedmiocie
budowy parkingu dla 41 stanowisk postojowych dla _samochodéw osobowych,

Zlokalizowanego na_ dziatkach nr: 3401/5, 3404/5, 1073/5, polozonych w Tychach

przy ul. Rodakowskiego i Jaskowickiej, w tym:

w_zakresi 23 stanowisk posiojowych w odlegtosci 1,50 m — 5,80 m od granic
z dziatkg nr 2328/5, tzn. w odleglosci mniejsze] niz 6.0 m, okreslonej w § 19 ust. 2 pkt 2 -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych

jakim powinny odpowisd, i iich usytuowanie — Dz U. z 2015 r. n. Zm.

W zalgczeniu przesytam wniosek z dnia 4 lipca 2017 r., gdzie inwestorem jest Migjski
Zarzad Ulic | Mostow w Tychach, ktory to wniosek stanowi ponowne wystapienie w sprawie jw.
(poprzedni wniosek wplynat do tutejszego organu, dnia 21 lutego 2017 r. i zostat przestany do Panstwa
w dniu 10 marca 2017 r. — potwierdzenie odbioru Ministerstwa z dnia 17 marca 2017 r.)

W poprzednim wniosku blednie wpisano dziatke nr 2328/5 zaréwno jako dziatke inwestycyjng
jak i dziatke od ktorej w odlegtosci 1,50 m - 5,80 m pianowana jest budowa parkingu.

Wobec powyzszego, w odpowiedzi Minister Infrastruktury i Budownictwa, w pismie z dnia
7 czerwea 2017 r., o znaku: DAB.1.613.733.2017.JD0O.1 Nr 43643 Nk 89669/17 poinformowat, ze:
...-kilka dzialek inwestycyjnych moze stanowi¢ jedng dziatke budowlang w przypadku, gdy inwestor
wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz gdy ich projektowany
sposob zagospodarowania stanowi funkcjonalng i przestrzenng cafosé. W zwigzku z powyzszym
w sytuacji, kiedy inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane,
zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy prawo budowlane, wéwczas przepisy § 19 w/iw rozporzgdzenia
nie majg zastosowania do podzialéw ewidencyjnych w ramach jednej dziatki budowlanej..."

Inwestor podtrzymuje wole uzyskania odstepstwa przesylajgc ponownie skorygowany
wniosek o parcele nr 2328/5, kiora nie jest dziatkg inwestycyjng, ale parcelg do ktérej inwestor zbliza
sie na odleglos¢ nienormatywna.

Do obecnego wniosku zatgczono:

- zagospodarowanie ferenu z planowang lokalizacjg budowy parkingu dla 41 stanowisk
postojowych, dla samochodow osobowych, zlokalizowanego na dziatkach nr; 3401/5, 3404/5,
1073/5, polozonych w Tychach przy ul. Rodakowskiego i Jaskowickie], ze zwymiarowaniem
23 miejsc postojowych (stanowigecych przedmiot odstepstwa) do granicy dziatki sgsiedniej (nr
2328/5) w odlegtosci 1,50 m — 5,80 m

- pelnomocnictwo (zwolnione z opfaty zgodnie z art. 7 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowej z dnia
16 listopada 2006 r., Dz.U. z 2015 r,, poz. 783 z pdZn. zm.)

1. Dane inwestycii i charakterystyka obiekiu:

Parcele, na ktérych inwestor planuje inwestycje, to dziatki zlokalizowane w Tychach
przy ul. Rodakowskiego i ul. Jaskowickiej, o nr ewidencyjnym: 3401/5, 3404/5, 1073/5.
Zagospodarowanie dziatki stanowig: tereny zielone oraz chodnik i $ciezka rowerowa wzdiuz
ul. Jaskowickiej. Qd strony wschodniej, na dzialce nr 2328/5, zlokalizowany jest
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dwupoziomowy wielostanowiskowy garaz dla samochodéw osobowych, stanowigcy wiasnosé
osab fizycznych.

Teren na ktorym inwestor planuje budowe nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, stad Inwestor jest w trakcie postepowania
administracyjnego o uzyskanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana zostanie na obszarze komunikacji drog
publicznych dojazdowych i zbiorezych oraz w poblizu terenéw zabudowy wielorodzinne;.

Czes¢ nowoprojektowanego obiektu stanowi przedmiot wystgpienia do Ministra
w celu uzyskania odstgpstwa od przepisow techniczno-budowlanych. Planowane
przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie parkingu dla 41 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, zlokalizowanego na dziatkach nr. 3401/5, 3404/5, 1073/5, polozonych
w Tychach przy ul. Rodakowskiego | Jaskowickiej w tym: w =zakresie budowy
23 stanowisk postojowych w odleglosci 1,50 m — 5,80 m od granicy z dziatkg nr 2328/5,
tzn. w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m, okreslonej w § 19 ust. 2 pkt 2.

Z 41 projektowanych miejsc postojowych (o wym. 50 mx 25 m ), 9 migjsc (w tym
1 migjsce dla osob niepetnosprawnych) zaplanowano wzdiuz ul. Rodakowskiego, a kolejne
32 miejsca (w tym 2 miejsca dla os6b niepetnosprawnych o wym. 3,6 m x 5,0 m) wraz z drogg
manewrowg (o szer. 5,0 m) i zjazdem: od ul. Jaskowickiej. Wzdluz miejsc postojowych planowana
jest budowa chodnikéw, a istniejgce wzdiuz ul. Jaskowickiej chodniki i Sciezka rowerowa, zostana
przebudowane. Planowana inwestycja zostanie odwodniona powierzchniowe za pomaca wpustow
ulicznych i oswietlona czterema latarniami,

Projektowana rozbudowa nie wplynie negatywnie na $rodowisko (zgodnie z § 3 ust.1 56
w zwigzku z pkt 53 lit.b) - Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialvwaé na drodowiske - Dz, U, oz 2010
Nr 213 poz. 1397). W poblizu planowanego obiektu na dzialce sasiedniej (2328/5)
zlokalizowany jest obiekt o podobnej funkcji, dwupoziomowy wielostanowiskowy garaz dla
samochodow osobowych,

Planowana inwestycja nie bedzie zagrazac¢ warunkom ochrony $rodowiska oraz warunkom
korzystania z jego zasobow, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 1., poz.672 t.j.).

Szczegdtowe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstepstwa:
Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. . z 2016 r,

poz. 290 z poZn. zm.), odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych dopuszcza sie
w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych,

Koniecznos¢ uzyskania odstepstwa wynika z zapotrzebowania na miejsca postojowe dia
pobliskiej zabudowy mieszkaniowej. Brak miejsc postojowych na przedmiotowym terenie
powoduje parkowanie wzdiuz ul. Rodakowskiego, ktéra nie jest do tego przystosowana.
Nieprawidtowe parkowanie ogranicza warunki widocznosci i powoduje obnizenie bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zwiekszy bezpieczefstwo ruchu
kotlowego i pieszego.

Propozycja rozwigzar zamiennych (rozwigzania zastepcze rekompensujace skutki wprowadzenia

odstepstwa):

Brak rozwigzan zamiennych.

Pozytywna opinia wojewodzkiego konserwatora zabytkdw w  odniesieniu  do  obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz innych obiektéw budowlanych usytuowanveh
na obszarach objetych ochrong konserwatorska (wydana na podstawie art. 9 ustawy Prawo
budowlane:




Nie dotyczy, z uwagi na to, ze zaréwno teren jak i obiekty na dziatkach inwestycyjnych i obiekty
na dziatkach sgsiednich nie sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencii zabytkdw,
a takze nie sg zlokalizowane na obszarze objgtym ochrong konserwatorska.

5. Pozytywna opinia innych zainteresowanych organéw lub w zaleznosci od potrzeb inne opinie i
Brak.

Przedmiotowe odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych nie spowoduje zagrozenia
zycia i zdrowia ludzi, bezpieczerstwa mienia, nis wprowadzi ograniczen dotyczacych dostepu dla
0s0b niepeinosprawnych oraz nie spowoduje pogorszenia warunkéw zdrowotnych, sanitarnych,
a takze stanu $rodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage, pozytywnie opiniuje wniosek Inwestora o uzyskanie zgody
na odstepstwo od przepisow techniczno - budowlanych w przedmiocie budowy parkingu
dla 41 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zlokalizowanego na dziatkach nr: 3401/5,
3404/5, 1073/5, potozonych w Tychach przy ul. Rodakowskiego i Jagkowickiej, w tym:

- w zakresie budowy 23 stanowisk postojowych w odlegiosci 1,50 m — 5,80 m od granicy
z dzialkg nr 2328/5, tzn. w odleglosci mnigjszej niz 6,0 m, okreslonej w § 19 ust. 2 pkt 2 -
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie - Dz. U, z 2015, poz. 1422 z pézn. zm.)
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Zalaczniki:
- wniosek Inwestora z dnia 4 lipca 2017 r., wraz z uzasadnieniem,
-  zagospodarowanie terenu (stan projektowany) z naniesiona, planowang budowa parkingu dla 41 stanowisk postojowych,
dla samochod6w osobowych | zwymiarowaniem 23 miejsc postojowych (podlegajacych odstepstwie) do aranicy dziafki
sasiedniej (nr 2328/5)

- petnemacnictwo
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